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Lindhgjvej 10, Begtrup
8420 Knebel

Knebel Bygade 72, 8420 Knebel — Udtalelse

Syddjurs Kommune har den 14. juli 2010 modtaget en forespgargsel fra dig,
vedr. opfarelse af en 1.025 m2 stor bygning, der skal fungere som et kombine-
ret sundhedscenter og sognegéard, med tilhgrende parkeringsplads, pa ejen-
dommen matr. nr. 2 e Knebel By, Knebel, der ligger pa adressen Knebel By-
gade 72, 8420 Knebel. Det fremgar ikke helt klart af det fremsendte materiale,
om der sgges om landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til det an-
sggte. Materialet er imidlertid fremsendt direkte til Landzonegruppen, sa vi
gar ud fra, at der gnskes en udtalelse om, hvorvidt det ansggte kan realiseres
pa baggrund af en landzonetilladelse.

UDTALELSE

Syddjurs Kommune kan hermed oplyse, at den ansggte opfarelse af en 1.025
m? stor bygning, der skal fungere som et kombineret sundhedscenter og sog-
negard, med tilharende parkeringsplads, er et starre bygge- og anlaegsarbej-

de, der er lokalplanpligtigt efter planlovens § 13. stk. 2.

BAGGRUND FOR UDTALELSE

Den pagaldende ejendom ligger i landzone, og graenser direkte op til omra-
der i Knebel by, der ligger i byzone. Den pageeldende ejendom ligger uden for
de geeldende rammer i den gaeldende Kommuneplan 2009.

Planlovens formal og bestemmelser

Et af planlovens formal er sikre, at byudvikling i byzonebyer sker gennem en
samlet overordnet planleegning, via kommune- og lokalplanleegning, og ikke
gennem enkelttilladelser efter planlovens § 35, stk. 1. Dette geelder — efter
vores opfattelse - ogsa, nar der, som i dette tilfaelde, er tale om det som - i
planlovens forstand - er et storre bygge- og anlaegsprojekt, som efter planlo-
vens § 13, stk. 2, forudsaetter lokalplanleegning.

Afgorelser fra Naturklagenaevnet

| den daglige administration af planlovens § 35, stk. 1, af landzoneomrader,
leegger Syddjurs Kommune ogsa vaegt pa, at kommunen bgr falge de afge-
relser, som bliver truffet pa omradet af den gverste klagemyndighed, som i

dette tilfeelde med landzoneadministration og byplanlaegning er Naturklage-
nzevnet.
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Naturklagenaevnet har den 19. maj 2004 truffet afggrelse i en lignende sag,
hvor en kommune havde givet landzonetilladelse til at opfare en reekke byg-
ninger pai alt 1.290 m2, med tilherende 40 parkeringspladser, pa et areal, der
greensede op til et byomrade i byzone. Denne landzonetilladelse blev ophee-
vet af Naturklagenaevnet fordi der efter neevnets vurdering var tale om lokal-
planpligt efter planlovens § 13, stk. 2. Jf. Naturklagenaevnets j. nr. 03-31/800-
0067.

Konklusion

Pa baggrund af ovenstaende er det Syddjurs Kommunes opfattelse, at der i
denne sag ma veere tale om byggeri og anlaeg, der har sddan et omfang, at
det vil veere i strid med planlovens formél og bestemmelser og i strid med
Naturklagenzevnets praksis, at realisere projektet pa baggrund af en landzo-
netilladelse. P4 denne baggrund ma vi henvise til, at sgge det ansegte reali-
seret pa baggrund af en samlet planlaegning, gennem kommune- og lokal-
planlaegning.

Safremt der gnskes en konkret afgarelse, vedr. spagrgsmaélet om lokalplan-
pligt, med klagevejledning, skal vi have tilsendt en konkret ansggning.

Sagens videre forlob

Landzonegruppen har den 16. juli 2010 gjort Syddjurs Kommunes Planafde-
ling opmeaerksom péa sagen, og oplyst, at den sandsynligvis skal behandles i
Planafdelingen som en sag, der kraever forudgaende kommuneplantilleeg og
lokalplan.

Landzonegruppen har den 19. juli 2010 overdraget sagen til evt. videre be-
handling i Syddjurs Kommunes Planafdeling, v. Planchef, Tina Degn Ras-
mussen, tif. 87 53 50 52.

Vi kan oplyse, at oplysninger om et muligt lokalplanforlgb, samt oplysninger
om skabeloner til kommuneplantilleeg og lokalplan, kan ses og downloades
fra www.syddjurs.dk/konsulenter.

Aktindsigt
Alle offentlige akter i sagen kan ses pa Internet pa www.syddjurs.dk/indsigt.

Med venlig hilsen
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Thomas D. Secher
Sagsbehandler
(Sommerferie: Fra og med 19. juli 2010 til og med 6. august 2010).
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